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SuUhrnny obsah dokumentaci e:

Kompletny elaborat Zmien a doplnkov Uzemného planu obce Jablonov nad Turfiou,
zmena €.1 je vypracovany v tomto rozsahu:

A -Textovd ¢ast

» Sprievodna sprava
* VVyuZitie PP na nepolnohospodarske ucely

B.-Vvkresovad ¢&ast

v tomto zloZeni vykresov:

1 — Komplexné priestorové usporiadanie a funk&né vyuZivanie zastavaného Gzemia

m 1:10 000
3 — Komplexné priestorové usporiadanie a funkéné vyuzivanie zastavaného tzemia

m 1: 2 000
8 - Perspektivne pouZzitie PP a LP na nepolnohospodarske ucely m 1: 2 000

Dokumentacia Zmien a doplinkov €.1 Gzemného planu obce Jablonov nad Turfiou
bola vypracovana a obstaravatelovi dodand v Styroch vyhotoveniach v analégovej forme
a v jednom vyhotoveni v elektronickej forme (CD).
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1. Uvod

1.1. D6vody pre vypracovanie Zmien a doplnkov Gizemn €ho planu obce

Obec Jablonov nad Turfiou m& toho Casu platny Uzemny plan obce, ktorého
spracovanie bolo ukonéené v novembri roku 2012. Po jeho zakonom prerokovani bol
Uzemny plan mesta schvéleny dria 09. 04. 2014 uznesenim Obecného zastupitelstva Cis.
409.

Uzemny plan obce Jablonov je zakladnou dokumentéciou, uréujicou stavebny rozvoj
obce. Urbanisticky rieSi komplexny rozvoj obce na Uzemi jeho katastra. Navrhové obdobie
uzemného planu obce je orientane ohrani¢ené rokom 2025, s urbanistickym rieSenim
moznosti dalSieho vyhlfadového rozvoja obce cca do rokov 2035 — 2040. Okrem stanovenia
koncepcie dlhodobého rozvoja obce a stratégie a zdsad tohto rozvoja uruje Uzemny plan
tieZ regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania v jeho zastavanom Gzemi.
Rozvoj obce Uzemny plan rieSi vo vSetkych funkénych zloZkach, vratane saturacie potrieb
Uzemia zariadeniami verejného dopravného vybavenia a verejného technického vybavenia,
problematiky ochrany a tvorby Zivotného prostredia, navrhu Gzemnych systémov ekologickej
stability a ochrany a tvorby krajiny.

Takto je koncepciou platného Uzemného planu obce dlhodobo rieSeny aj rozvoj
obytnej zony, polyfunkénej zastavby, verejnej obcianskej, socialnej a Specifickej vybavenosti
a jednotlivych  aktivit priemyselnej vyroby, distriblcie a skladového hospodarstva.
V poslednom obdobi v3ak v suvislosti s pripravou niektorych akcii vyhladovej investi¢nej
vystavby zaznamenali potrebu zmien v priestorovom usporiadani niektorych Gzemi tam, kde
sa to povodnym rieSenim Uzemného planu nepredpokladalo. Preto sa obec Jablonov nad
Turhou na zaklade posudenia a predbezného preverenia poziadaviek vlastnikov
nehnutelnosti, investorov a stavebnikov rozhodlo pre obstaranie Zmien a doplnkov
uzemného planu obce tak, aby zamyslané investicie zosuladili s jeho koncepciou
priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania GUzemia, vratane preverenia vazieb na
urbannu Struktaru obce pri reSpektovani a zohladneni principov trvalo udrzatefného rozvoja,
zaujmov ochrany Zivotného prostredia, Uzemnych systémov ekologickej stability a ochrany
prirody a tvorby krajiny.

1.2. Predmet a vymedzenie rieSeného Uzemia

Uzemie rieené zmenou .1 UPN-O sa nachadzaju v extravilane na zapadnej Gasti
katastralneho Uzemia vo vazbe na HruSovské rybniky. Jednd sa o zmenu funkénej plochy
trvalé trdvnaté, na plochy vyroby a vyrobnych sluzieb.

RieSené Gzemie je ohraniéené hranicou katastra, uUéelovou komunikaciou pozdiz
rieSeného Uzemia, z ostatnych stran su trvalé travnaté plochy.

Zamerom investora o zmenu UPD je vytvorit funkéna plochu vyroby a vyrobnych
sluzieb pri novozaloZenych ovocnych sadoch.

Uzemie rie§ené zmenou ¢.1 UPN-O ma rozlohu cca 0,901 ha.



1.3. Sp6sob spracovania a prerokovania dokumentacie

Zmeny a dopinky uzemného planu obce €.1 suU obstarané a vypracované podfa
ustanoveni oddielu 7, 831 zékona Cis. 50/1976 Zb. (stavebny zakon) a v zneni jeho novsich
ustanoveni. Navrh zmien Uzemného planu obce je spracovany a bol prerokovany spésobom
a postupom, ktory je stanoveny v oddiely 4, § 22 stavebného zakona.

Pri spracovani zmeny Uzemného planu obce boli primerane pouZité av rieSeni
akceptované poziadavky vyhlasky Ministerstva Zivotného prostredia (MZP) SR &is. 55/2001
Z.z. o zemnoplanovacich podkladoch a izemnoplanovacej dokumentécii a vyhlasky MZP
SR ¢&is. 532/2002 Z.z. o vSeobecnych technickych poZiadavkach na vystavbu. Zmeny
a doplnky Gzemného planu su spracované s vyuZzitim platného Uzemného planu obce
a obstaravatelom poskytnutych Gzemnoplanovacich podkladov.

Navrhované zmeny sa tykaju komplexného urbanistického navrhu a perspektivheho
pouzitia pédneho fondu na nepofnohospodéarske ucely v m 1:2 000. V ostatnych €astiach su
nezmenené, tak ako st uvedené vo vykresovej a textovej ¢asti dokumentéacie UPN.

Prerokovanie dokumentacie Zmien a doplnkov tzemného planu obce zabezpedil jeho
obstaravatel prostrednictvom osoby, odborne spdsobilej pre obstaravanie UPP a UPD takym
spésobom, aky sa pozaduje v § 22, 24, 31 zakona €is. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani
a stavebnom poriadku, v zneni jeho novsich ustanoveni.

1.4. Sulad rieSenia zmien a doplnkov Uzemného planu obce s jeho zadanim
a s hadradenou Uzemnoplanovacou dokumentacio u

RieSenie Zmien a doplnkov Uzemného planu obce €.1 je v sulade so schvalenym
Zadanim Uzemného planu tak, ako ho schvalilo Obecné zastupitel'stvo uznesenim ¢is.
183/2012 zo dna 23.1.2012, a vychadza z koncepcie a principov rieSenia suasného
uzemného planu obce. Navrhované rieSenie je zarovenn vsulade s nadradenou
Gzemnoplanovacou dokumentaciou, ktorou je UPN - VUC Kosického kraja.

1.5. Udaje o pouzitych podkladoch.

Pre vypracovanie zmien a doplnkov tzemného planu obce €.1 boli pouZzité podklady:
* Uzemny plan obce, ARKA, spol. s r.o. KoSice 2014
» podklady investora

1.6. Ochranné pasma

V navrhovanej lokalite sa nachadzaju tieto ochranné pasma:
e ochranné pasmo 22 kV VN vedenia 10 m na obe strany



2. Navrh zmeny priestorového usporiadania a funk ¢ného vyuzitia Uzemia
a zasady jeho requlacie

2.1. Sirsie vz tahy rieeného Gzemia

Uzemie rieSené zmenou &.1 UPN-O sa nachadzaju v zapadnej asti katastralneho
Uzemia v blizkosti HruSovského jazera. RieSend lokalita je v suasnosti vedena ako trvalé
travnaté plochy, v minulosti uZ pripravené na intenzivnejSie vyuZitie v intenciach sucasného
zameru investora.

2.2. Priestorové usporiadanie a funk ¢éné vyuzitie Uzemia

Lokalita rieSend zmenou ZaD ¢€.1

Navrhované Uzemie je v suCasnosti nezastavané av plathom Gzemnom plane je
evidované ako trvalé travnaté plochy. Navrhom ZaD ¢&.1 sa meni na plochy vyroby
a vyrobnych sluzieb (vid. nasledny regulativ pre danu plochu zo schvaleného Uzemného
planu).

Funk €na plocha vyroby a vyrobnych sluzieb
a) Uzemie sluzi:

e pre koncentrovanu vyrobu, vyrobné acely asluzby, ktoré nemdézu byt
situované v ramci obytnej funkcie z hladiska hygienickych a prevadzkovych
poZiadaviek.

b) na Gzemi je pripustné umiestfovat:

» objekty pre Zivnosti, remeselné podnikatel'ské aktivity, vyrobné aredly

» maloobchodné &innosti a sluzby

» servisné a distribu¢né sluzby, opravarensku €innost

» skladové objekty

* UcCelové zariadenia Specifickej vybavenosti, ktoré nie st vhodné do obytnych,
rekrea¢nych a zmieSanych uzemi

» zariadenia dopravy a technickej infrastruktary

» objekty a zariadenia vyroby elektrickej energie z obnovitelnych zdrojov
energie

€) na Uzemi je zakazané umiestriovat’
» plochy byvania, zakladnej a vy53ej vybavenosti, rekreacie a Sportu.

Okrem regulacnych kédov, ktorymi sa stanovuje funkénd a stavebna pripustnost
Uzemného vyuZitia, sa Uzemnym planom (v komplexnom urbanistickom navrhu) navrhuje
pripustnd intenzita zastavanosti, ktord je udana percentualne ako pomer zastavanej plochy k
celkovej ploche pozemku a pripustnA vySka zastavby, uvedend v maximalnom
doporuc¢ovanom pocte nadzemnych podlazi. Tento Udaj je smernym regulativom Uzemného
planu obce, upresiuje sa v podrobnej$ej UPD alebo UPP.



3. Verejné dopravné vybavenie Uzemia

Uzemie rieené navrhom ZaD &.1 je dopravne spristupnené z jestvujicich miestnych
Ucelovych komunikacii pozdlz vychodnej strany jazera a komunikaciou v juznej Casti lokality
v katastralnom uzemi obce HruSov.

3.1. Staticka doprava

Plochy statickej dopravy su rieSené na vlasthom pozemku v stlade s normou STN
736056.

4. Technicka infrastrukttra

Uvodom je k problematike verejného technického vybavenia v dopinku Gzemného
planu obce potrebné uviest, Ze navrhované plochy rieSia ponukové plochy pre mozny rozvoj
aktivit vyroby, vyrobnych sluzieb, a skladového hospodarstva tak, aby organy samospravy
mohli dlhodobejSie koncep&ne uspokojovat zaujem potencialnych investorov. Preto nie su
a v stcasnosti ani nemdzu byt zname Ziadne podrobnejSie Gdaje o druhu a rozsahu tychto
vyrobnych aktivit, o pofte zamestnancov aani o narokoch na zasobovanie vodou,
elektrickou energiou. Pre absentujuce kapacitné Udaje a podklady preto v navrhu tohto
doplnku Uzemného planu obce nie je mozné Standardnym spbsobom bilancovat potreby
jednotlivych médii, st navrhované aproximativne s tym, Ze ich upresnenie bude mozné az
v naslednej pripravnej a projektovej dokumentécii stavieb jednotlivych investorov, ktori do
rieSeného Uzemia so svojimi aktivitami vstUpia. Vzajomna podrobnejSia koordinacia
jednotlivych tras a zariadeni verejného technického vybavenia Uzemia bude moZna iba
v podrobnejSej dokumentéacii zonalneho charakteru, alebo v zastavovacom plane, pre ktory
ma byt koncepéné rieSenie podla tohto doplinku izemného planu obce podkladom.

5. Vodné hospodarstvo

Navrh zdsobovania pitnou a priemyselnou vodou

Pre uvaZované c¢innosti v lokality nie su zatial k dispozicii Ziadne informécie
o technologickych parametroch a vyrobnych kapacitach jednotlivych prevadzok. Upresnenie
bilanénych narokov na odber vody bude predmetom pripravnej a projektovej dokumentéacie
jednotlivych stavieb na zaklade individuainych potrieb jednotlivych investorov. Rast potreby
vody Vv jednotlivych rokoch nie je moZzné vtomto Stadiu pripravy presne prognézovat. Je
predpoklad, Ze zvySovanie odberu vody bude prebiehat postupne po etapach.

Zabezpecenie pitnej a priemyselnej vody sa navrhuje z vitanych studni. Presné
situovanie bude urCené po predbeznom hydrogeologickom prieskume, kedZe sa jedna
o trvaly zdroj priemyselnej vody. Po vykonani Cerpacieho pokusu v jednotlivych studniach
bude rozhodnuté o vystavbe dalSich studni.

Zariadenia pitnej a priemyselnej vody tvoria jeden stavebno-technologicky celok.



Odkanalizovanie Uzemia

Odkanalizovanie Uzemia sa navrhuje vnUtroarealovou kanalizaciou.
Splaskové odpadové vody budi odvadzané do navrhovanej COV. Recipientom je
HruSovsky potok pri rieSenej lokalite.

6. Zasobovanie elektrickou energiou

Dodavku elektrickej energie pre navrhovanu lokalitu navrhujeme zabezpecovat
Z jestvujucej trafostanice severne od rieSeného Uzemia pri rekreaénych zariadeniach. V
pripade zvySenych narokov na elektricky vykon bude potrebné zabezpecit a vybudovat
trafostanicu a napojit na primarne 22 kV vzdusné vedenie, ktoré prechadza rieSenym
dzemim.

7. Ochrana a tvorba Zivotného prostredia

Navrhovand zmena funkéného vyuZitia a priestorového usporiadania rieSeného
Uzemia nepredstavuje negativny zasah do ochrany a tvorby Zivotného prostredia . VSetky
zasady ochrany atvorby Zivotného prostredia tak, ako sU uvedené v plathom Uzemnom
plane mesta sa touto jeho zmenou zachovavaju.

Pri nakladani s odpadmi je potrebné postupovat podla schvélenej koncepcie
likvidacie odpadov, ktora je premietnuta do navrhu izemného planu obce.

8. Zavazna c¢ast’ uzemného planu obce

Zmenami a doplnkami €. 1 sa meni grafickd ¢ast a nemeni sa pisomna Cast platnej
zavaznej cCasti Uzemného planu obce Jablonov nad Turfiou schvalenej Obecnym
zastupitelstvom.
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9. Poziadavky na zabery pédneho fondu

Zmenami a doplnkami &. 1 UPN obce Jablonov nad Turfiou, z hladiska perspektivneho vyuzitia pddneho fondu na nepolnohospodarske
Ucely dochadza k z&beru pofnohospodarskej pddy v rozsahu 0,901 ha mimo zastavaného Uzemia sidla.

Vyhodnotenie zaberov pédneho fondu

V zastavanom a mimo zastavaného Uzemia tabu lka €.1
. zaber PP mimo
, . zaber PP v . S -

> vymera lokality v ha . . zastavaného = a

P i zastavanom Uzemi . : = >

o : navrh Gzemia 7 8

X | katastralne iy . a o .

[} [[— funk éného _ kultara _ _ a 2 poznamka

o vvuZitia Y mimo skupina , skupina . - <

R J zastavano zastavanéh spolu BPEJ/k6d V):/mheara BPEJ/k6d vymhera 8 %

© m Gzemi o0 Gzemia BPEJ BPEJ ke 'c '

28 | Jablonov n/T \Y 0,901 0,901 TTP 9/0583882 | 0,896 | 0,896 | 1

5/0563415| 0,005 | 0,005 | 1 najkvalitnejSia poda
SPOLU 0,901 0,901 0,901 0,901

Legenda:
Y Vyrobné plochy
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