NAVRH
Zasad umiestnenia novych pozemkov v obvode projektu pozemkovych Gprav

Jablonov nad Turnou
(skratka PPU Jablonov nad Turfiou)

Obsah Zdsad umiestnenia novych pozemkov (dalej aj ,,Zasady” alebo ,,ZUNP“) nie je priamo stanoveny zakonom,
jeho tvorba vSak vychadza z § 11 zakona SNR ¢. 330/1991 Zb. o pozemkovych Upravach, usporiadani
pozemkového vlastnictva, pozemkovych tradoch, pozemkovom fonde a pozemkovych spolocenstvach v platnom
zneni (dalej aj ,,zakon").

Hlavnym ciefom Zasad je stanovit pravidla pre umiestnenie novych pozemkov v sulade:
*  so Vieobecnymi zésadami funkéného usporiadania Gzemia (dalej aj ,,VZFUU“),
» s poziadavkami G¢astnikov pozemkovych Gprav (ak nie st v rozpore so VZFUU),

* 5o zakonom
°  so zaujmami ostatnych Gcastnikov konania.

1. Vseobecny popis

1.1. Dovody vypracovania zasad

Zéasady urcia sp6sob vyrovnania s ohfadom na Specifické podmienky danej lokality a poZiadavky vlastnikov, pricom
dohodnuté Zasady nesmi byt v rozpore so Zédkonom o pozemkovych tpravach a inymi zakonmi, ktorych sa dotkne
konanie o pozemkovych tpravach.

V ramci prerokovania navrhu Zasad sa urcia vSeobecné principy postupov pri umiestriovani novych pozemkov bez
definovania konkrétneho rieSenia. Urci sa spésob vyrovnania, uvedu sa Specifické poZiadavky viastnikov, ktoré
bude moZné zapracovat, len ak nebudt v rozpore so Zakonom a s vacsinovymi zaujmami ostatnych tcastnikov
(vlastnici, ktori vlastnia najmenej 2/3 vymery pozemkov obvodu PPU).

1.2. Zakladné udaje, vysvetlenie pojmov

Vymera obvodu PPU Jablonov nad Turiiou (ha) 802
Pocet parciel vstupuijticich do RPS 4724
- z toho parcely C-KN (majetkopravne vysporiadané) 1315
- z toho parcely UO 3409
Pocet vlastnikov 1808
- znamych vlastnikov so znamym pobytom (TVL=0, 1, 2) 661
- ostatnych vlastnikov 1149
- duplicitnych vlastnikov 0
Pocet vlastnickych vztahov 61303
Poéet parciel s jednym viastnikom v 1/1 1103
Pocet parciel v spoluvlastnictve 3565
Priemerny pocet spoluvlastnikov na parcelu v spoluviastnictve 12,93
Maximalny pocet spoluvlastnikov na parcelu 569
Priemerna vymera parcely (ha) 0,17
Priemerny pocet spoluvlastnikov na 1 parcelu za obvod PPU 12,98
Priemerny pocet parciel na 1 viastnika 2,61
Priemerna vymera vlastnictva 1 vlastnika (ha) 0,4328




2. Pouzité podklady

Operat katastra nehnutelnosti (pisomné a grafické udaje)

Vysledny operat obvodu pozemkovych tGprav

Schvalené Vseobecné zasady funkéného usporiadania Gzemia

Schvéleny Register povodného stavu (dalej aj ,,RPS“)

Vyhodnotenie dotaznikovej ankety (podfa § 11, ods. 18, zakona) ohladne ndvrhov a poZiadaviek viastnikov,

ktora bola realizovana v ramci dorucovania vypisov z RPS

° Prerokovanie (hromadné prerokovanie, individudlne rokovania a elektronické prerokovania) navrhov
a poziadaviek s G€astnikmi PPU Jablonov nad Turfiou (podfa § 11, ods. 18, zékona) uskutoénenych 12.05,
29.6., 30.6., 6.7. 2 7.7.2022.

° Prerokovanie navrhov a poZiadaviek s predstavenstvom ZdruZenia ticastnikov pozemkovych tprav Jablonov
nad Turnou, ktoré sa uskutocnilo dria 11.8.2022

° Zakon SNR €. 330/1991 Zb. o pozemkovych tpravach, usporiadani pozemkového vlastnictva, obvodnych

pozemkovych tradoch, pozemkovom fonde a o pozemkovych spolo¢enstvach v zneni neskorsich predpisov

3. Vyrovnanie v pozemkoch

Zavaznost zasad pre vlastnikov

Za pozemky podliehajtice pozemkovym tpravam patri viastnikom pozemkov vyrovnanie zodpovedajtice hodnote
ich pozemkov a trvalych porastov, ktoré sa na nich nachadzaju; vyrovnanie patri aj vlastnikom spoluvlastnickych
podielov, pricom okresny trad musi zohladnit Gbytky pre spolocné zariadenia a opatrenia. Stanovené kritéria
vyrovnania v pozemkoch musia byt realizované tak, aby nové pozemky boli svojim druhom, vymerou, hodnotou,
polohou a hospodarskym stavom primerané pévodnym pozemkom. V procese vyrovnania je potrebné definovat
okrem kritérii, ktoré si definované v § 11 zakona, aj kritéria, ktorych potreba vyplynula z miestnych vilastnickych
a uzivacich pomerov v katastrdlnom tizemi Jablonov nad Turriou. Preto st stanovené tieto kritéria:

° Zavazné kritéria — kritéria, ktoré su stanovené podla zakona
° Odporuacané kritéria — kritéria, ktoré nie st stanovené podla zakona

3.1. Zavazné kritéria — kritéria, ktoré su stanovené podla zakona

3.1.1. Kritérium podla § 11, ods. 2 zdkona: Vyrovnanie sa poskytuje vlastnikom pozemkov a vlastnikom
spoluvlastnickych podielov na inych pozemkoch (dalej len ,,novy pozemok’. Okresny trad pri vybere novych
pozemkov prihliada na prevadzkovo-ekonomické pomery vsetkych Gicastnikov a na okolnosti, ktoré ovplyvriujd
vyuzivanie, zhodnocovanie a vynos z pozemkov. Prihliada sa najma na

a) prirodné podmienky,

b) vhodnti organizéaciu pédneho fondu jednotlivych pofnohospodarskych podnikov, lesnych podnikov a
hospodarskych subjektov,

c¢) pomer jednotlivych druhov pozemkov (kulttr) v obvode pozemkovych Gprav, viastnosti a bonitu jednotlivych
pozemkov,

d) vlastnosti a bonitu jednotlivych pozemkov,

e) zaujmy ochrany Zivotného prostredia,

f) Gzemnoplanovaciu dokumentéciu.

3.1.2. Kritérium podla § 11, ods. 3 a ods. 6 zdkona: Ak tento zakon neustanovuje inak, nové pozemky maju byt
svojim druhom, vymerou, bonitou, polohou a hospodarskym stavom primerané pévodnym pozemkom, pri¢om sa
prihliada na vyhody ziskané pozemkovymi Gpravami. Pri zmene druhu pozemku z dévodov rieSenia protieréznych
opatreni a inych opatreni navrhnutych vo vSeobecnych zasadach funkéného usporiadania tizemia sa za pévodny



druh pozemku povaZuje navrhovany stav. Nové uréenie hodnoty takéhoto pozemku sa vykona v rdmci aktualizacie
registra pdvodného stavu. Ak s tym vlastnik sthlasi, nemusia byt tieto kritéria pri vyrovnani dodrzané (§11, ods. 6
zdkona).

3.1.3. Kritérium podla § 11, ods. 4 zdkona: Nové pozemky vlastnika st primerané, ak rozdiel hodnoty
p6vodnych pozemkov a novych pozemkov vlastnika nepresahuje 10 % hodnoty pévodnych pozemkov vratane
pozemkov alebo ich ¢asti potrebnych na spolo¢né zariadenia a opatrenia. S pisomnym stihlasom viastnika mozno
v jeho neprospech prekrocit pripustny rozdiel hodnoty novych pozemkov bez néroku na vyrovnanie v peniazoch.
Pri vzniku rozdielnej hodnoty pozemkov v obvode projektu pozemkovych Gprav si mézu vlastnici urcit rozdiel
hodnoty p6vodnych pozemkov a novych pozemkov aZ do vysky 25 % v zdsaddch umiestnenia novych pozemkov.
Pri celkovej vymere do 200 m? sa toto kritérium nemusi dodrzat s pisomnym sthlasom vlastnika.

3.1.4. Kritérium podla § 11, ods. 5 zdkona: Nové pozemky vlastnika st primerané, ak rozdiel vymery pévodnych
pozemkov a novych pozemkov vlastnika nepresahuje 5 % vymery pévodnych pozemkov po odpoéitani podielu
pozemkov alebo ich ¢asti potrebnych na spolo¢né zariadenia a opatrenia. S pisomnym sihlasom vlastnika mozno
v jeho neprospech prekrocit pripustny rozdiel vymery novych pozemkov bez naroku na vyrovnanie v peniazoch.
Pri celkovej vymere do 200 m?sa toto kritérium nemusi dodrzat s pisomnym sthlasom vlastnika.

3.1.5. Kritérium podla § 11, ods. 7 a § 12, ods. 8 zakona: Ak je potrebné pre spolo¢né zariadenia a opatrenia
(dalej aj ,,SZ0“) vyclenit nevyhnutni vymeru pofnohospoddrskej pédy alebo inej pddy, pouZiji sa najprv pozemky
vo vlastnictve Statu a potom pozemky obce. Ak nie je dostatok vymery pozemkov vo vlastnictve §tatu a obce v
uvedenom poradi, potrebu pozemkov na SZO znasaju vietci Gcastnici, okrem vlastnikov, ktori sthlasili s
vyrovnanim v peniazoch, a to podfa pomeru ich narokov na vyrovnanie k vymere vietkych pozemkov v obvode
PPU. Pozemky uréené na verejné zariadenia a opatrenia (dalej aj ,VZO") poskytuje ten, komu prejdd do
vlastnictva alebo spravy nové pozemky urcené na VZO.

3.1.6. Kritérium podla §11, ods.14 zakona: Okresny trad méZe na ucely pozemkovych Gprav rozhodnutim podfa
§ 14 ods. 4 zdkona zriadit alebo zrusit podielové spoluvlastnictvo k pozemku.

3.1.7. Kritérium podla § 11, ods. 15 zakona: Pozemky alebo spoluvlastnicke podiely k pozemkom, ktoré tvoria
polnohospodarsku pédu alebo ostatnti podu vo vymere do 400 m?, ktoré nemozZno scelit s ostatnymi pozemkami
vlastnika a za ktoré nebol uplatneny narok na vyrovnanie v peniazoch, zlicia sa do celku s ostatnymi pozemkami
alebo spoluvlastnickymi podielmi vlastnikov a urci sa ich spoluvlastnicky podiel; pri zlu¢ovani pozemkov do
tychto celkov sa dbéd na to, aby nedochddzalo k zlu€ovaniu spoluvlastnickych podielov zndmych vlastnikov, ktorych
miesto pobytu alebo sidlo je zname, so spoluvlastnickymi podielmi viastnikov, ktoré spravuje alebo s ktorymi
nakladd Slovensky pozemkovy fond alebo spravca. Pri uréeni druhu pozemku na novom pozemku sa vychadza z
prevazujuceho komisiondlne odsuhlaseného a schvaleného druhu pévodného pozemku; hodnota trvalého
porastu sa pritom nezohladfiuje. Pozemok méze mat mensiu vymeru ako 400 m2 ak ide o pozemky uréené na
spoloné zariadenia a opatrenia alebo ak sa z celkovej vymery vlastnika vytvaraji samostatné susedné pozemky
oddelené hranicou druhu pozemku, alebo ak nie je moZné vytvorit vac¢si pozemok z dévodu &lenitosti terénu.

3.1.8. Kritérium podla § 11, ods. 20 zakona: Pozemky uréené na spolo¢né zariadenia a opatrenia nemozno
scudzit ani zataZit. Toto obmedzenie sa vyznadi v katastri nehnutefnosti na zaklade rozhodnutia o schvaleni
vykonania projektu pozemkovych uprav.

3.1.9. Kritérium podla § 11, ods. 21 zdkona: Pozemky uréené projektom pozemkovych tprav pre izemny
systém ekologickej stability regiondineho a nadregiondineho charakteru, ako aj pozemky na vybudovanie
spolo¢nych zariadeni a opatreni sluziacich vodnému hospodarstvu, najma malych vodnych nadrZi, Gprav tokov,
zavlahovych zariadeni a odvodtiovacich zariadeni poskytuje $tat. Vlastnikom tychto pozemkov je $tit okrem
pripadov, ak okresny urad urci iného vlastnika na zaklade jeho suhlasu v rozhodnuti o schvaleni projektu
pozemkovych tprav a spravu vykondva organizdcia poverena Statom alebo organizacia podfa osobitnych
predpisov. Ak Stat v obvode pozemkovych Gprav nevlastni pozemky v takom rozsahu, aby mohli byt pokryté aj



poziadavky pre Gzemny systém ekologickej stability regiondineho a nadregionalneho charakteru, poskytne v ramci
pozemkov urCenych projektom pozemkovych tprav pre tizemny systém ekologickej stability regiondlneho a
nadregionalneho charakteru najma pozemky pre osobitne chranené &asti prirody a krajiny; vlastnictvo k ostatnym
pozemkom urCenym pre Gzemny systém ekologickej stability regionalneho a nadregionélneho charakteru zostane
zachované podfa pvodného stavu s tym, Ze sa mdZu scelit len v Gzemi tvoriacom systém ekologickej stability.

3.1.10. Kritérium podla § 11, ods. 22 zdkona: Obmedzenie vyplyvajlice z osobitnych predpisov prebera na seba
vlastnik nového pozemku.

3.1.11. Kritérium podla § 11, ods. 24 zikona: Ak sl pozemky v obvode pozemkovych tprav, ktoré by mobhli byt
vyfiaté z obvodu pozemkovych tprav podfa § 4 ods. 2 zdkona a na ktorych sa nachadzajt stavby vo vlastnictve
$tatu alebo obce, alebo vy3Sieho uzemného celku, ako su cestné komunikacie, Zeleznice a vodné plochy
vybudované do 24. jiina 1991 alebo iné stavby podla osobitného predpisu (Zdkon NR SR €. 66/2009 Z. z. o
niektorych opatreniach pri majetkovoprdvnom usporiadani pozemkov pod stavbami, ktoré presli z vlastnictva
Statu na obce a vy3sie izemné celky), moZe Slovensky pozemkovy fond alebo sprévca poskytniit viastnikovi iny
pozemok vo vlastnictve Stdtu alebo vyrovnanie v peniazoch podla osobitného predpisu (Vyhlédska Ministerstva
pbédohospodarstva Slovenskej republiky €. 38/2005 Z. z. o uréeni hodnoty pozemkov a porastov na nich na tcely
pozemkovych dprav). Ur€enie druhu pozemku sa vykond podlfa druhu pozemku v Ease pred jeho zastavanim.

3.1.12. Diiom nadobudnutia pravoplatnosti rozhodnutia o schvaleni vykonania projektu pozemkovych tprav
alebo neskorsim diiom uvedenym v tomto rozhodnuti zanikaji ndjomné vztahy k pdvodnym nehnutefnostiam. Ak
najomca riadne a v¢as pini svoje zavazky zo zmluvy o ndjme pdvodnych nehnutelnosti, ma pravo na uzavretie
zmluvy o najme novych pozemkov na polnohospodarske ucely pri prevadzkovani podniku za podmienok, ktoré su
dohodnuté pri ndjme pévodnych nehnutelnosti, a to na vymeru novych pozemkov zodpovedajticu vymere
povodnych prenajatych nehnutefnosti, upravent podfa § 13 ods. 1 zékona.

3.2. Odporucané kritéria — kritéria, ktoré nie su stanovené podla zikona

Kritérid navrhované na podklade zistenych skutocnosti z prerokovania navrhov a poZiadaviek vlastnikov na
podklade vyhodnotenia dotaznikovej ankety, z prerokovania s i&astnikmi PPU Jablonov nad Turfiou:

Kritérium tvaru
3.2.1. Kritérium a jeho aplikovanie nie je stanovené zdkonom. Nové pozemky budi navrhnuté podla poZiadaviek

vlastnikov tak, aby p6da bola ticelne a ekonomicky vyuZivana.

Kritérium velkosti
3.2.2. Najmensia vymera nového pozemku, ktory tvori pofnohospodarske pozemky bez trvalych porastoy, je

stanovend na 400 m% Nové pozemky budi uréené do vyluéného vlastnictva Géastnika (v podiele 1/1) za

.....

pofnohospodarskych pozemkov.

Pristupnost pozemkov

3.2.3. Nové pozemky musia byt navrhnuté tak, aby boli pristupné z existujticich, alebo novo navrhovanych
komunikacii. Navrhnuta cestna siet moZe byt podfa potreby zhustena bez potreby zvy3enia percenta prispevku
vlastnikov na spolo¢né zariadenia a opatrenia (komunikacné, vodohospodarske, protierézne a ekologické

opatrenia).

Umiestiiovanie novych pozemkov
3.2.4. Pri umiestiiovani novych pozemkov sa bude prihliadat na to, ¢i vlastnik da svoje pozemky do najmu inej

osobe, bude na nich hospodarit sam, alebo prejavil pisomny sthlas s ich odpredajom.




3.2.5. Nové pozemky budi v zésade umiestnené v tom projektovom bloku, v ktorom sa nachadzali povodné
pozemky. Vynimkou méze byt presun vlastnictva pozemkov medzi projektovymi blokmi so siihlasom vlastnika
alebo spraveu, ako aj presun vlastnictva tych pozemkov medzi projektovymi blokmi, ktoré spravuje alebo s
ktorymi nakladd Slovensky pozemkovy fond, podla § 34, ods. 3 zakona (vlastnik, ktorého miesto trvalého pobytu
nie je zname, vlastnik, ktory si svoje préva k nehnutefnosti neuplatnil).

3.2.6. KaZdy projektovy blok obsahuje niekolko projekénych celkov. Nové pozemky sa budi umiestiiovat do
projekénych celkov (PC_1 - PC_441).

3.2.7. Nové pozemky budu v zdsade umiestnené v tom projekénom celku, kde mal viastnik va&$inova vymeru
pdvodnych pozemkov. Na Ziadost vlastnika a v zdujme scelenia mdzu byt nové pozemky umiestnené ajvinom
projekénom celku toho istého projektového bloku, vynimogne aj v inom projektovom bloku, s podmienkou
dodrZania vietkych zékonnych kritérii a kritérii podla tychto Zasad.

3.2.8. Sohfadom na § 11, ods. 4, z d6vodu vyraznych rozdielov jednotkovych hodnét pozemkov aj vnutri
projektovych blokov sa urfuje maximélny rozdiel hodnoty pévodnych pozemkov a novych pozemkov az do vysky
25 %.

3.2.9. Na zdklade dotaznikového zistovania mézu byt vedla seba umiestnené nové pozemky vlastnikov v
akomkolvek pribuzenskom vztahu, ak o to poziadaji. Na poZiadanie méZu byt vedla seba umiestnené aj pozemky
podnikatelskych subjektov, ktorych majitelia st v akomkolvek pribuzenskom vztahu.

3.2.10. Umiestnenie novych pozemkov bude prerokované s kazdym znamym aéastnikom, ktory sa na pozvanie
projektanta alebo spravneho organu zicastni prerokovania, alebo s jeho splnomocnenym zéstupcom.
Plnomocenstvo nemusia dorucovat vlastnici, ktori ho uz dorutili na obecny trad alebo spravnemu organu pri
zaslani vypisu z RPS. PInomocenstvo musi obsahovat:

° osobné udaje splnomocnitela (vlastnika pozemkov),

° osobné Udaje splnomocnenca (napr.: uZivatel, rodinny prislusnik, podielovy spoluvlastnik a pod.),

° text, k omu je spinomocnenec splnomocneny, napr.: “Dolu podpisany XX tymto spinomociiujem YY na
prejednanie a definitivne schvalenie umiestnenia mojich novych pozemkov” (popripade aj na vietky pravne
ikony spojené s PPU a na doru¢ovanie),

° uradne overeny podpis splnomocnitela (vlastnika).

3.2.11. Neznamych vlastnikov (NV, zndmy vlastnik s neznamym pobytom) pri umiestfiovani novych pozemkov
bude zastupovat Slovensky pozemkovy fond.

3.2.12. Kaidému NV bude navrhnuty novy pozemok za dodrzZania zékonnych kritérii. Nové pozemky tohto typu
vlastnikov budd umiestnené vedfa seba tak aby tvorili stvisly blok parciel, ktory bude moiné prenajimat a riadne
obhospodarovat. Takéto bloky parciel NV budi vo viacerych projekénych celkoch podfa mnozstva, vymery a
hodnoty pozemkov tychto vlastnikov.

3.2.13. V pripade, Ze sa medzi NV vyskytuju osoby s rovnakym alebo podobnym menom a priezviskom, pripadne
s dalSim rovnakym alebo podobnym osobnym tidajom, nové pozemky takychto vlastnikov budi umiestnené vedla

seba.

3.2.14. Ak to bude moZné, budu sa pozemky tych vlastnikov, ktori budu svoj pozemok prenajimat, umiestfiovat
na jednom mieste (v rovhakom projekénom celku), tak aby pri prenajme tvorili jeden suvisly celok. Umiestnenie
tychto pozemkov méZe byt konzultované aj s doteraj$im, alebo budtcim uzivatefom.



3.2.15. Vlastnictvo pozemkov na nepolfnohospodarskej je mozné zamieniat za iné pozemky iba so sthlasom
p6vodného viastnika. Uvedené sa nevztahuje na vysporiadanie pozemkov v zmysle §11 ods. 24 zékona.

3.2.16. Pre urlenie poradia umiestiiovania pozemkov vlastnikov v konkrétnych projekénych celkoch bude platit
nasledovné:

1. v prvom rade viastnik a uZivatel v jednej osobe
2. v druhom rade vlastnik

3. v trefom rade uzivatel

4. v Stvrtom rade najomca

.....

podiel

° ak vlastnik mal vietky pozemky v jednom bloku, v tomto bloku mu buda prednostne vymerané aj nové
pozemky (ak nedéjde k dohode s vlastnikmi z iného bloku)

° ak vlastnik nemal pévodné pozemky v bloku, v ktorom Ziada vymerat svoje pozemky, je to mozné az po
uplatneni narokov pévodnych vlastnikov

° ak vlastnik ma svoje pozemky v réznych blokoch budi mu vymerané prednostne podfa poziadavky
v dotazniku

° uzivatel pridomovej zahrady (zdhumienky) ma prednostné pravo umiestnenia vlastnych pozemkov pod tuto
zahradu. Ak uZivatel tejto zahumienky nema dostatok vlastnych pozemkov v obvode PPU, mézu tam byt
umiestnené pozemky jeho pribuznych alebo pévodnych viastnikov, s ktorymi ma moznost uzatvorit najom.

3.2.17. Za pozembky, ktoré pdvodne boli celé pofnohospodarsky vyuZivané, ale dnes zasahuju svojou ¢astou do
vodnych pl6ch, zastavanych pléch, pripadne do inych nepofnohospodarskych pozemkov, sa prednostne poskytnu
nové pozemky na pofnohospodarskej péde. Novy pozemok na nepofnohospodarskej pode sa v tejto lokalite
poskytne len ak to bude potrebné z hfadiska primeranosti hodnoty pozemku.

3.2.18. V pripade, e celkové vymera vlastnictva a vlastnickych podielov vlastnika bude mensia ako 400 m? na
polfnohospodarskej pdde a vlastnik nebude sthlasit s vyrovnanim v peniazoch, bude mat vlastnik moznost
pridelenia pozemku v spoluvlastnictve za predpokladu, Ze formou dotaznika oznami spracovatelovi PPU Jablonov
nad Turfiou, meno a adresu vlastnika (vlastnikov), ktory sthlasi (stihlasia) s jeho spoluvlastnictvom.

3.2.19. Neznamym vlastnikom, ktorych zastupuje Slovensky pozemkovy fond, budi pridelené pozemky podfa
vyssie uvedenych kritérii tak, aby v danom projektovom bloku vytvorili jeden (pripadne viac) hospodarsky celok
uréeny na polnohospodarske vyuZitie, s prihliadnutim na ustanovenia §11 ods. 2, ods. 3, ods. 4 a ods. 5 zakona.

3.2.20. V pripade projektovania novych pozemkov vo vlastnictve SR v sprave SPF na polnohospodérskej pode
(mimo potrieb na krytie SZO a VZO v zmysle schvélenych VZFUU v obvode PPU) budu tieto umiestnené v suvislych
celkoch do blokov uréenych na pofnohospodarske vyuZitie, s prihliadnutim na ustanovenia §11 ods. 2, ods. 3, ods.
4 a ods. 5 zdkona.

3.2.21. Pozemky registra C KN zapisané na LV zostanti v pévodnom umiestneni s pvodnou vymerou a s
povodnymi vlastnickymi vztahmi len v pripade, ak ich poloha, tvar a vymera suhlasia (v ramci 3. triedy presnosti
merania) so skutone zameranym stavom v teréne.

3.2.22. Ak pri umiestriovani novych pozemkov déjde k réznym nezhoddm alebo ,,sporom’” medzi vlastnikmi alebo
pri potrebe individudlneho rieSenia rdznych situdcii, rozhodne o rieSeni predstavenstvo zdruzenia tcastnikov
pozemkovych Uprav na svojom zasadnuti za pritomnosti a dohfadu obvodného pozemkového tGradu hlasovanim.



4. Vyrovnanie v peniazoch

4.1. Kritérium podia § 11, ods. 8 zakona: Ak s tym vlastnik sthlasi, vyrovnanie za pozemky alebo spoluvlastnicke
podiely k pozemkom v celkovej vymere vlastnika v obvode projektu pozemkovych tprav do 400 m? vratane
trvalych porastov na nich, sa poskytne v peniazoch. Vyrovnanie v peniazoch sa vykona medzi Slovenskym
pozemkovym fondom (dalej aj ,,SPF“) a vlastnikom pozemkov v lehote uréenej v rozhodnuti o schvaleni vykonania

projektu pozemkovych Gprav.

4.2. Kritérium podla § 11, ods. 11 zdkona: Na vyrovnanie v peniazoch je potrebny sthlas vlastnika v pisomnej
forme. Po doruéeni tohto stihlasu okresnému Gradu nemozno sthlas odvolat. Pozemky, za ktoré Ziada vlastnik
vyrovnanie v peniazoch podla odseku 4.1., sa nesmu previest ani zataZit. To neplati, ak ich nadobudol Slovensky
pozemkovy fond alebo sprévca podla § 11, ods. 17 zakona. Na ndvrh okresného tradu katastralny odbor vyznaéi
poznamku o zakaze vlastnika nakladat s tymito pozemkami okrem pripadov uvedenych v § 11, ods. 17 zakona. Ak
je pozemok zataZeny pravami tretich oséb (tarchy), ktoré prechodom vlastnickeho prava nezanikaju, vyplati sa
vyrovnanie vlastnikovi po zohfadneni prav tretich 0séb, ktoré na pozemku viaznu, okrem pripadov tarchy na
vlastnika typu exekdcia, alebo zaloZné pravo. O tom sa vlastnik pisomne upovedomi. Ak ide o pozemok s
nezistenym vlastnikom, Slovensky pozemkovy fond alebo spravca méze suhlasit s vyrovnanim v peniazoch.

4.3. Za pozemky alebo spoluvlastnicke podiely k pozemkom do 400 m? vratane trvalych porastov na nich, ktoré
odkupuje SPF, pri pozemkoch do 400 m? ponukne SPF odkipenie za cenu podfa Vyhlasky MP SR €. 38/2005 Z. z. o
uréeni hodnoty pozemkov a porastov na nich pre tcely pozemkovych Gprav.

4.4. Pre pozemky do 400 m? na ktoré nebol uplatneny narok na vyrovnanie v peniazoch, plati § 11, ods. 15
zakona, t. j. pozemky sa zlicia do celku s ostatnymi pozemkami s vymerou do 400 m? a uréi sa ich spoluvlastnicky

podiel.

Vlastnici pozemkov, ktori spifiaju kritéria podla ods. 4.1. si musia svoj narok na vyrovnanie v peniazoch uplatnit
pisomne na adresu: Okresny trad RoZfiava, pozemkovy a lesny odbor, Ernesta Rétha 30, RoZriava, 048 01 (dalej aj
ako ,,0U RV PLO“) v termine do 15 dni od dorucenia tychto Zasad. Po tomto termine bude povaZovany névrh na
vyrovnanie v peniazoch za bezpredmetny a viastnikovi vznika narok na pozemok v spoluviastnictve s inymi
vlastnikmi podia bodu 4.4.

5. VyuZitie ploch na iné ucely

V zdujmovom Gzemi sa nenachdadzaju Ziadne vyuZitefné, alebo planované plochy na $pecifické vyuzitie ako ovocny
sad, vinice, chmelnice.

6. Ubytky pléch

Podla § 11, ods .7 zékona, ak je potrebné pre spolo¢né zariadenia a opatrenia vyclenit nevyhnutni vymeru
pofnohospodarskej pody alebo inej pody, pouZiji sa najprv pozemky vo vlastnictve $tatu v poradi pévodné
neknihované pozemky, dalsie pozemky $tatu a pozemky obce. Ak nie je dostatok vymery pozemkov vo viastnictve
§tatu a obce v uvedenom poradi, postupuje sa podfa § 12 ods. 8, t. j. potrebu pozemkov na spolocné zariadenia a
opatrenia (pofné cesty, vetrolamy, vsakovacie pasy, biokoridory, biocentrd, sprievodna zelefi a pod.) znd3aju
vietci Gcastnici, okrem vlastnikov, ktori stihlasili s vyrovnanim v peniazoch, a to podfa pomeru ich narokov

na vyrovnanie k vymere vsetkych pozemkov v obvode pozemkovych tprav. Inymi slovami: kazdy viastnik
rovnakym percentom z vymery vietkych svojich pozemkov v obvode PPU.

V zmysle uz schvélenych véeobecnych zasad funkéného usporiadania tizemia (VZFUU) je potreba pozemkov na
vykrytie jestvujucich a navrhnutych opatreni nasledovna:



6.1. Pozemky vo vilastnictve SR v sprave SPF, Lesy SR, SVP budu pouZité na krytie potrieb spolo¢nych
a verejnych zariadeni a opatreni v zmysle schvélenych VZFUU.

6.2. Pre jestvujlce a navrhované spolo¢né zariadenia a opatrenia a spolo¢né zariadenia a opatrenia
Specifického vyznamu je potrebna vymera 59,4288 ha. Na ich vykrytie bude pouZitych, 18,2992 ha pozemkov vo
vlastnictve Slovenskej republiky, 12,5035 ha pozemkov obce Jablonov nad Turfiou, 0,3607 ha spolo¢nosti Repose
s.r.o (pristupova cesta) a 2,2951 ha spolo¢nosti Eustream (Cast vodného toku).

6.3. Zvysna vymera SZO 25,9703 ha bude vykryta prispevkom kazdého vlastnika pozemkov okrem vlastnikov,
ktori prejavili zaujem o vyrovnanie v peniazoch.

6.4. Po zohladneni vymer z bodu 6.1. a 6.2., po zohladneni vymer vlastnikov prihlasenych na vyrovnanie
v peniazoch, po zapotitani rezervy na vyrovnanie medzi pisomnou a grafickou vymerou obvodu PPU a na niekolko
dalsich ciest na nové pozemky, je vyska prispevku kazdého vlastnika 3,8 %.

6.5. Pre jestvujlce a navrhované verejné zariadenia a opatrenia (VZO) je potrebna vymera 60,4394 ha. Na jej
vykrytie budu pouzité pozemky:

Obec Jablonov nad Turtiou (1,9120 ha)

KoSicky samospravny kraj (4,2831 ha)

Narodna dialni¢na spolo¢nost (22,7980 ha)
Vychodoslovenska vodarenska spolo¢nost (0,1616 ha)
Slovnaft (0,7219 ha)

Eustream (0,3153 ha)

P6vodni viastnici (30,2475)

Na jestvujiice a novo navrhované spoloc¢né a verejné zariadenia a opatrenia je celkovo potrebna vymera 119,8682
ha.

° Celkovy prispevok obce Jablonov nad Turfiou na SZO a VZO bude 14,4155 ha

° Po PPU by obec Jablonov nad Turfiou mala viastnit 40,3858 ha

° Celkovy prispevok Slovenskej republiky na SZO a VZO bude 18,2992 ha + prispevok NDS 22,7980 ha
° Po PPU by Slovenskd republika mala vlastnit 18,2992 + 36,4476 (R2_NDS)

° Celkovy prispevok VUC na VZO bude 4,2831 ha

° Po PPU by mal VUC vlastnit 4,2831 ha

Prispevok na spolocné a verejné zariadenia a opatrenia cini 3,8 %.

Tento prispevok bol vypocitany na podklade Registra povodného stavu a opatreni navrhnutych vo schvalenych
Vseobecnych zasad funkéného usporiadania tizemia. Vyska tohto prispevku sa povaZzuje za maximalnu. Podla
znenia zakona bude potrebné pouiit pre tGcely SZO okrem neknihovanych pozemkov a obecnych pozemkov aj
dalsie pozemky vo vlastnictve Statu. Nakofko tato vymera je premenliva, celkovy prispevok zo strany Statu na SZO
bude spresneny pred zacatim projektovania novych pozemkov na zaklade aktualizdcie Registra povodného stavu a
jednania so SPF. Po vyCerpani pozemkov §tatu a pozemkov vo vlastnictve obce sa pristipi k stanoveniu
skutoéného prispevku jednotlivych vlastnikov. Ten nesmie byt vacsi ako schvalené 3,8 %.



7. Vlastnictvo k pozemkom

7.1. Podla § 11, ods. 19 zdkona, vlastnictvo k pozemkom, na ktorych st umiestnené SZO okrem pozemkov
uvedenych v bode 7.2, nadobudne obec za nahradu. Za ndhradu sa povaZuje vecné plnenie vo forme spravy a
udrzby spoloénych zariadeni a opatreni. Ak ide o 3pecifické spoloéné zariadenie a opatrenie, OU RV PLO uréi iného
vlastnika na zaklade jeho sthlasu v rozhodnuti o schvaleni projektu pozemkovych Gprav.

7.2. Podla § 11, ods. 21 zékona, pozemky uréené projektom PU pre Gzemny systém ekologickej stability
regiondlneho a nadregionalneho charakteru poskytuje Stat. Vlastnikom tychto pozemkov je $tat. Vlastnikom
tychto pozemkov je Stat. Sprava k novym pozemkom vo vlastnictve Statu, ktoré st uréené projektom
pozemkovych Gprav pre (zemny systém regiondlneho a nadregiondlneho vyznamu (811 ods. 21 zdkona) bude
individualne prerokovana so zdkonnym spravcom a spravnym organom.

8. UZivanie pozemkov

V obvode PPU pésobia pofnohospodarske subjekty, ktoré uZivaji zvi&sa prenajati pddu. Predpokladd sa, Ze aj po
pozemkovych dpravach budd tieto ndjomné vztahy medzi vlastnikmi a uZivatelmi pokracovat. Preto bol urobeny
predbeZny prieskum vo forme dotaznika, ktory bol zaslany kazdému vlastnikovi spolu s vypisom z RPS. V3etky
vysledky z vyhodnotenych vyplnenych dotaznikov budt pouzité pri spracovani RNS.

Vyplnenych a zaslanych bolo celkovo 189 dotaznikov

Predat svoje pozemky chce 37 vlastnikov, ktori vlastnia spolu 22,72 ha pozemkov

Kupit pozemky chce 28 vlastnikov

Zaujem o vyrovnanie v peniazoch prejavilo 38 vlastnikov, ktori vlastnia spolu 21,01 ha pozemkov
UzZivat svoje pozemky chce 23 vlastnikov, ktori vlastnia spolu 17,09 ha pozemkov

Ponechanie pozemkov v uZivani terajsieho najomcu pozemky chce 103 vlastnikov, ktori vlastnia spolu
98,01 ha pozemkov

Specifické poZiadavky napisalo 40 vlastnikov, ktori vlastnia spolu 32,50 ha pozemkov

e Plnomocenstvo na zastupovanie inou osobou zaslali 2 vlastnici, ktori vlastnia spolu 4,86 ha pozemkov

Zvysni vlastnici sa v dotaznikovej ankete nevyjadrili, alebo sa vyjadrili nejasne.

9. Obmedzenia

9.1. Obmedzenia vyplyvajlice zo zdkona. OU RV PLO v rozhodnuti o nariadeni pozemkovych tprav v k. .
Jablonov nad Turfiou, v zmysle § 26 zakona, obmedzil i¢astnikov pozemkovych tprav v nasledovnych ¢innostiach
pri nakladani s pozemkami. Bez stithlasu OU RV PLO nie je mozné v obvode pozemkovych Gprav menit spdsob
vyuZitia pozemku, zriadovat, menit alebo rusit vodohospodarske zariadenia, stavby na dotknutych pozemkoch,
vysadzat alebo rusit trvalé porasty - vinice, chmelnice, ovocné sady, stromovi zeleri v krajine, prevadzat pozemky
z pofnohospodarskeho do lesného fondu pédneho fondu a robit podobné zasahy do usporiadania pddneho fondu
len so stihlasom okresného uradu.

9.2. Obmedzenia vyplyvajtice z pritomnosti elektrickych rozvodov a vedeni; ochranné pasma su stanovené
podia § 43 zdkona NR SR €. 251/2012 Z. z. o energetike v platnom zneni.

Ochranné pasmo pri vonkajsich vedeniach VVN do 35 kV je stanovené od krajného vodi¢a na 10 m na obe strany.
Ochranné pasmo pri vonkajsich vedeniach VVN od 35 kV do 110 kV je stanovené od krajného vodita na 15 m na
obe strany. Ochranné pasmo pri vonkajsich vedeniach VVN od 220 kV do 400 kV je stanovené od krajného vodica

na 25 m na obe strany.
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9.3. Obmedzenia vyplyvajtice z pritomnosti rozvodov a vedeni plynu; ochranné pasma st stanovené podla § 79
zdkona NR SR €. 251/2012 Z. z. o energetike v platnom zneni. Ochranné pasmo pre plynovod s menovitou
svetlostou od 501 mm do 700mm je 12 m od osi plynovodu na kazdu stranu.

9.4. Obmedzenia vyplyvajtice z pritomnosti rozvodov potrubia na prepravu ropy; ochranné pasma su
stanovené podla § 87 zikona NR SR ¢. 251/2012 Z. z. o energetike v platnom zneni. Ochranné pasmo ropovodu
je 300 m na obe strany kolmo od osi potrubia.

9.5. Obmedzenia vyplyvajtice z pritomnosti rozvodov verejného vodovodu; ochranné pasma su stanovené
podla § 19 zidkona NR SR €. 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a verejnych
kanalizaciach v platnom zneni. Pdsma ochrany st vymedzené vodorovnou vzdialenostou od vonkajsieho
pbdorysného okraja vodovodného potrubia alebo kanaliza¢ného potrubia na obidve strany

e 1,8 m pri verejnom vodovode a verejnej kanalizacii do priemeru 500 mm vratane,

e 3 m pri verejnom vodovode a verejnej kanalizacii nad priemer 500 mm.

9.6. Obmedzenia vyplyvajtice z pritomnosti rozvodov elektronickych komunikacnych sieti; ochranné pasmo je
stanovené podla § 68 zdkona NR SR €. 351/2011 Z. z. o elektronickych komunikacidch v plathnom zneni.
Ochranné pasmo vedenia je $iroké 1, 5 m od osi jeho trasy po oboch stranéch a prebieha po celej dizke jeho trasy.
Hibka a vy3ka ochranného pasma je 2 m od Grovne zeme, ak ide o podzemné vedenie a v okruhu 2 m, akide o
nadzemné vedenie.

9.7. Ochranné pasmo pri cestnych komunikacidch; ochranné pasmo je stanovené podla § 11 zikona NZ CSSR ¢&.
135/1961 Z. z. o pozemnych komunikacidch (cestny zakon) v platnom zneni. Ochranné pasmo pri cestnych
komunikaciach I. triedy je stanovené na 50 m, lll. triedy na 20 m, pri miestnych komunikaciach na 15 m a pri
rychlostnej ceste na 100 m na obe strany od osi cesty.

9.8. Ochranné pasmo pri $tatnych Zelezniciach; ochranné pasmo je stanovené podlia § 3 a § 5 zakona NR SR ¢.
513/2009 Z. z. o drahach v platnom zneni. Je stanovené na 60 m na obe strany od osi vedenia.

9.9. Ochranné pasmo pri hospodarskych dvoroch; pasmo hygienickej ochrany
pofnohospodarskych dvorov vyhlasuju regiondine trady verejného zdravotnictva podfa osobitych predpisov.

9.10. Obmedzenia vyplyvajtice z pritomnosti vod; opravnenia pri sprave vodnych tokov st stanovené v § 49
zakona NR SR €. 364/2004 Z. z. o vodach v platnom zneni. Pri vykone spravy vodného toku mézZe spravca
vodného toku uZivat pobrezné pozemky. Pobreznymi pozemkami pri vodohospodarsky vyznamnych tokoch st
pozemky do 10,0 m od brehovej Ciary, pri ostatnych do 5,0 m

9.11. Obmedzenia vyplyvajiice z ochrany lesa podla § 10 zikona NR SR 326/2005 Z. z. o lesoch. Ochranné
pasmo lesa tvoria pozemky do vzdialenosti 50 m od hranice lesného pozemku.

9.12. Obmedzenia vyplyvajlice z pritomnosti chranenych tizemi Obmedzenia v nakladani s p6vodnym
pozemkom, ktoré vyplyvajt zo zékona NR SR €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny, prechddzajua na
vlastnika nového pozemku.

9.13. Kompenzicia za vecné bremena. Vlastnik mdZe pri vypocte naroku vo vymere nového pozemku Ziadat
zohladnit vybudované stavby vzdusnych vedeni (najma stoZiare), ktorych plocha presahuje 10 m? vratane
znehodnoteného pozemku v tesnej blizkosti takychto prekazok. Plocha bude vypocitana podfa zameraného stavu
polohopisu. Ako kompenzacia mu méze byt vypocitana plocha pripocitand k vymere nového pozemku. Tymto sa
predide dodatoénému nesthlasu a problémom pri samotnom vytyCovani novych pozemkov v teréne. Vecné
bremena zapisané v katastri vo forme tarchy na pévodnu parcelu prechadzaji na vlastnika novej parcely - ,in
rem” (Ob¢iansky zdkonnik, § 151n, ods. 2: Vecné bremena spojené s vlastnictvom nehnutelfnosti prechadzaju s
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vlastnictvom veci na nadobudatela).

9.14. Pprihliadanie k zmenam vlastnickych vztahov. Spracovatel projektu vykonal poslednu aktualizaciu RPS ku
driu 8.7.2022. To znamena3, Ze na prejednanie umiestnenia novych pozemkov budd prizvani len ti vlastnici
(Gcastnici PPU), ktori budu zapisani na liste vlastnictva (dalej aj ,LV“) k tomuto datumu. Vlastnici, ktori budi
zapisani na LV po tomto termine, budu zapracovani do PPU v dalSich etapdch v rdmci aktualizacie RPS a v rdmci
aktualizacie rozdelovacieho pldnu a budi pevinni redpektovat uz schvéleny rozdelovaci plan.

Od 02.09.2022 bude postupne s kazdym vlastnikom prejednané umiestnenie jeho novych pozemkov. Tieto préce
budu ukoncené do 30.05.2023. Po tomto termine bude potrebné vyhotovit rozdelovaci plan vo forme
umiestiovacieho a vytycovacieho planu, ktory je potrebné ukonéif a odovzdat do 15.06.2023 V tomto cCase
nebude zastaveny zapis listin do katastra (ktpa, predaj, darovanie, dedenie, ...), preto je potrebné stanovit
termin, po uplynuti ktorého nebude mozné nové pozemky menit, premiestfiovat alebo upravovat. Vietky zmeny
vlastnickych vztahov na parceléch leZiacich v obvode PPU Jablonov nad Turfiou, ktoré budu do katastra zapisané
po 30.03.2023, budu zapracované do rozdelovacieho planu len v ramci uz navrhnutych a prejednanych novych
pozemkov. Ak déjde k zmene vlastnika pévodného pozemku po tomto termine, novy vlastnik bude re3pektovat
polohu, tvar a vymeru nového pozemku toho vlastnika, ktorého vlastnictvo prave nadobudol.

10. Postup schvalovania

10.1. Podla § 11, ods. 23 zdkona, Zasady pre umiestnenie novych pozemkov sti platné, ak s nimi sihlasia
Ucastnici, ktori viastnia najmenej dve tretiny vymery pozemkov, na ktorych st povolené alebo nariadené
pozemkové Upravy.

10.2. Vsetci vlastnici maju rovnaké préava a povinnosti v konani o pozemkovych tpravéch.

10.3. Zésady sa zverejnia verejnou vyhlaskou a dorutia kazdému zndmemu G&astnikovi pozemkovych UGprav.
10.4. Zasdhlas sa povazuje aj to, ak vlastnik nepoda namietku alebo namietka je neopodstatnena.

10.5. Sprévny organ spolu s predstavenstvom zdruZenia tcastnikov a spracovatefom vyhodnoti namietky.

10.6. Opodstatnenou namietkou je ta, ktora je podana v lehote (t.]. 15 dni od doruéenia Zasad Gcastnikovi),
neodporuje zékonu a va¢Sinovym poZziadavkam tcastnikov.

10.7. V sporoch a nezhodach medzi viastnikmi, ktoré vzniknd pri umiestriovani novych pozemkov, alebo sa
tykaju uplatiiovania Zasad na umiestnenie novych pozemkov, rozhodne o riegeni predstavenstvo zdruZenia
Gcastnikov pozemkovych dprav na svojom zasadnuti za pritomnosti zastupcu Okresného tradu Rozfiava,
pozemkového a lesného odboru.

10.8. O vyhodnoteni sthlasov s ndvrhom sa vypracuje protokol, v ktorom sa uvedu suhlasy a nesthlasy, ich
vzajomny pomer a ich vdha podla vymery pozemkov.
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V Roiiiave, diia 11.8.2022

Za predstavenstvo zdruZenia Ucastnikov pozemkovych tprav Jablonov nad Turfiou
Ing. Slavomir Zubriczky , predseda predstavenstva, starosta obce

Za Okresny trad RoZiava, pozemkovy a lesny odbor
Ing. Mdria Saxova

7/

Stz

Za zhotovitela:
Ing. Tibor Tak4¢, GEOPLAN ROZNAVA, s.r.o.
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